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Granskningsutlatande 2

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 20 november 2019 — 10 december 2019, for granskning 1
under tiden 2 december 2020 —23 december 2020 och for granskning 2 under
tiden 30 juni 2021 - 24 augusti 2021.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pd stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgdngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Goteborg energi har uppmérksammat elledningar som berérs av tillkommande
bebyggelse. I 6vrigt har inkomna yttranden 1 huvudsak berort fragor som redan
har tagits upp eller har behandlats i planarbetet tidigare. Stadsdelsndmnden
centrum avstyrker planforslaget med anledning av paverkan péa befintliga brister
pa fri- och lekytor i omrddet som i och med planforslaget skulle forvirras.

Kontoret har bedomt att de flesta synpunkter kunnat beaktas genom framtagande
av kompletterande underlag, fortydliganden och mindre revideringar av
planhandlingar.

Kvarstéende erinringar finns fran miljoforvaltningen, kulturforvaltningen, park-
och naturforvaltningen, Centrum for byggnadskultur, samt sakdgare BRF
Hembygden pa fastigheten Nordstaden 13:16 och boende inom planomrédet.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret,
fastighetsidgare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

1. Fastighetskontoret
Fastighetskontoret tillstyrker granskning 2 och hénvisar till kontorets yttrande som gjorts
infor granskning 1.

2. Goteborg energi
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)
Det finns elledningar inom planomrédet forutom serviskabeln till huset inom
fastigheten som kommer i konflikt med exploateringen. Ledningarna inom
planomrédet har inte fatt ett u-omrade 1 plankartan utan dir har det istéllet bildats
ett GA. En flytt av elledningarna omndmns 1 granskningsutlatandet. En flytt méaste
initieras av stadsbyggnadskontoret eller exploatdren och kostnaden for den tas av
den som initierar flytten.

Det dar mycket viktigt att ett 1dge for de befintliga elledningarna inom planomradet
sdkras antigen inom eller utanfor planomrédet innan planomradet vinner laga
kraft.

Goteborg Energi Fjirrvirme och Fjarrkyla samt Signalkablar

Goteborg Energi Fjarrvarme, Fjarrkyla och Gas samt Signalkablar Goteborg
Energi har driftsatta fjdrrvdrmeledningar i omrédet, fastigheten &r idag ansluten
till befintligt fjarrvarmenét. Servisledningens dimension till fastigheten &r
anpassad till dagens effektuttag och kan behdva dimensioneras upp i och med att
fastigheten byggs ut med fler ldgenheter. Detta far studeras vidare nér Goteborg
Energi fér till sig de dndrade forutséttningarna for fastigheten av exploatdren.

Goteborg Energi Fjarrkyla har driftsatta fjarrkylaledningar i omradet.

Goteborg Energi Gasniit AB (GEGAB)
Goteborg Energi Gasnit har inga driftsatta ledningar 1 omradet.

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maéste beaktas och hanteras inom projektet.

Kommentar:

Ledningsflytten har initierats av exploatoren och kommer att bekostas av
exploatdren.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

3. Kretslopp och vatten
Avfall
Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv inga synpunkter pa
granskningshandlingarna. Till bygglovet ska exploatdren redovisa en fungerande
avfallshantering avseende rest-, mat- och grovavfall samt férpackningar och
tidningar for samtliga bostidder och verksambheter i detaljplanen. I vért
samradsyttrande daterat 2019-12-10 samt i skriften Gor rum for miljon pa stadens
hemsida finns riktlinjer och information att I&sa och ta hénsyn till. Kretslopp och
vatten stér gérna till tjdnst framover om det uppkommer nagra fragor.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 2 2(5)



VA
Kretslopp och vatten har ur ett VA-perspektiv inga synpunkter pd
granskningshandlingarna.

Kommentar:
Information avseende avfallshanteringen vidarebefordras till exploatoren.

4. Kulturfoérvaltningen

Till granskning 2 har pabyggnadsforslaget och plankartans bestimmelser
fortydligats sé att kravet pa en anpassning av pabyggnaden till den kringliggande
bebyggelsen blir tydlig och skadan péd kulturmiljon minskar.

Kulturforvaltningen upprepar synpunkterna kring att ett av de kulturhistoriskt
viktiga karaktirsdragen for riksintresset, ”...den ldgre staden inom vallgraven”,
kommer att forsvagas genom den planerade pabyggnaden samt att den
kulturhistoriskt mycket vardefulla Kronhusparkens slitage kommer att 6ka.

5. Miljoforvaltningen
Dagvatten
Var synpunkt frén samrdd och granskning 1 kvarstar. Eftersom detta &r en ny
detaljplan géller enligt milj6férvaltningen samma krav som for 6vriga nya
detaljplaner nér det géller dagvattenhanteringen. Miljoforvaltningen star déarfor
fast vid att det darfor behover finnas ett forslag pa hur dagvatten fran planomradet
ska tas omhand.

I granskningsutlatande 1 framgar det att mgjligheten att utreda grona tak strukits
fran planbeskrivningen da det kommer i konflikt med kulturmiljévard. Istdllet har
planforslaget foljande planbestimmelse: "Pabyggnadens andra vaning ska
gestaltas med ett eget arkitektoniskt uttryck och ska fanga upp det omgivande
aldre taklandskapets farg-, form- och materialpalett. PBL (2010:900) 4 kap. 16 §
Ist 1 p". I planbeskrivningen anges att: Lampligt materialet kan till exempel vara
falsat plattak/bandplat.” Det anges ocksé att: "Byggnadsmaterial ska véljas med
omsorg om miljon, exempelvis ska obehandlad zink och koppar undvikas. Vid ritt
materialanvindning sker inte ndgon 6kning av foreningsméngderna.” Vi foreslar
att stadsbyggnadskontoret om mgjligt bor komplettera planbestimmelsen om
takmaterial med att inte tillata koppar- eller zinkplét, for att minska miljopaverkan
frén takvattnet.

Det framkommer dven att recipienten &r Hamnkanalen. Tidigare har det framgatt
att det dr G6ta Alv. Hamnkanalen dr klassad som en kénslig recipient och stéller
hogre krav pé rening dn Gota Alv.

I planbeskrivningen star foljande: “Takvatten fran befintlig byggnad leds idag via
stuprdr och slépps ut i trottoaren.” Detta &r inte en miljomaéssigt godtagbar
hantering av dagvatten och behover atgdrdas vid pabyggnaden.

Kommentar:

Kontorets bedomning om dagvatten och skyfallsutredning fran tidigare utldtande
kvarstar.

Kontoret bedomer att rekommendationen som finns i planbeskrivningen om att
obehandlad zink och koppar bor undvikas ar tillracklig, for att inte begransa
bygglovs mgjligheter att stdlla krav enligt riksintresse for kulturmiljovarden.
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6. Trafikkontoret
Yttrade sig 1 tidigare granskning och har inga ytterligare synpunkter.

7. Raddningstjansten
Réaddningstjansten har inget att erinra.

8. Higab
Det ar ett mycket kinsligt stadsrum som den ténkta pdbyggnaden ar beldgen. Den
nya byggnadshdjden bor anpassas till miljoerna kring Kronhuset och
Kronhusparken. Den nya pabyggnaden bor inte heller stora utsikten fran de ovre

vaningarna i Kronhuset, vilket kan forminska upplevelsevérden i byggnadsminnet.

Den kulturhistoriskt mycket viardefulla miljon kring detta omrade bor vara
vigledande bade nér det géller volym och material. Den aktuella byggnaden bor
darfor fortséattningsvis vara en del av den ldga stadsbilden och inte bli ett nytt
landmirke 1 omrédet.

En oro ér en framtida 6kad belastning p4 Kronhusparken med 6kat boende, vilket
kommer att bero pé att det inte kommer att finnas tillrdcklig gronyta for antalet
boende och arbetande 1 omradet. Det ar svért att forsta hur den nya detaljplanen
skulle vdrna och utveckla parkerna for rekreation och en hilsosam stadsmiljo.

De positiva konsekvenserna ar att ytterligare bostdder ger mer liv och trygghet i
ett omrade som av méanga upplevs som otryggt.

Kommentar:

Pébyggnaden forhaller sig till omgivande bebyggelsers hojder. Pabyggnaden
kommer fortsatt vara ldgre d4n Fd Transatlantics byggnad som ligger vister om
planomrédet, vyn mot Gota dlv fran de 6vre vaningarna i Kronhuset kommer
dérfor inte att pdverkas namnvart.

Kontorets bedomning kring Kronhusparken har lamnats i samradsredogorelse och
granskningsutlatande 1.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att
provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att planen kommer i konflikt med riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd eller att planen leder
till oldmplig bebyggelse kopplat till hélsa och sékerhet.

Synpunkter pa granskningshandlingen

I Lansstyrelsens granskningsyttrande dver detaljplan for pabyggnad av bostéder
vid Smedjegatan bedomde Lansstyrelsen att planforslaget riskerade att skada
riksintresse for kulturmiljo péatagligt. Lansstyrelsen bedomde att det var viktigt att
1 hogre grad sédkerstélla att planbestimmelserna pa ett tydligare sitt behover
reglera indrag av pdbyggnaden eftersom byggnaden har en framtradande roll som
en fondbyggnad i en kulturhistoriskt kidnslig miljo. Vidare bedomde Lansstyrelsen
att det var viktigt med utformningsbestdmmelser pa plankartan samt att val av
taktidckning framgar av planbestimmelserna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 2

4 (5)



Lénsstyrelsen bedomer att planbestimmelserna utvecklats och fortydligats i
granskningshandling 2 och bedéms som tillrdckliga for att sdkerstélla
tillbyggnadens utformning med hénsyn till byggnadens exponerade ldge i den
kulturhistoriskt kdnsliga och vérdefulla kulturmiljon.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

10. Lantmaterimyndigheten
Négot som noterats nu men inte tagits upp tidigare &r att
anvindningsbestimmelserna B, bostad, och C, centrum, géller for hela kvarteret
utan begransning. Syftet med planen &r att mojliggdra en tillbyggnad av bostidder
men sa som planbestdmmelserna dr utformade gér det dven att gora en utbyggnad
for centrum dé C-bestdammelsen inte dr begrinsad till bottenvaningen. Syftet med
planen gar att uppna men det behdver ndodvéndigtvis inte bli sa som syftet anger
vilken kan behdva noteras.

I 6vrigt har de synpunkter lantméterimyndigheten framforde vid forra
granskningen beaktats, lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa
forslaget.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad med bostdder pa befintlig
byggnad samt mdjliggora for centrumverksamhet for att skapa forutsittningar for
levande bottenvaningar. For byggnaden géller idag endast handelsandamal.
Bestdmmelserna stodjer alltsd planens syfte, men det har inte bedomts nddvandigt
att hindra en mer flexibel anvindning.

11. Trafikverket
Trafikverket har inga synpunkter.

Revideringar

Planforslaget har reviderats. Intern granskning pa kontoret har resulterat i att
undantagsbestdmmelse rorande q och r bor redovisas under samma rubrik som
den bestimmelse som berdrs av undantaget. Plankartan har darfor reviderats med
att beteckningen f3 dndras till q2 och b2 éndras till r2. Betydelsen ér oférandrad
men plankartan blir mer logisk och tydlig.

Berorda fastighetsidgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen
inte innebér ndgon vésentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny
granskning.

Arvid Tornqvist Martin Trpkovski
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande
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Stadsbyggnadskontoret

i Goteborgs
Stad

Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag
m.fl.

Fastighetsndmnden/kontoret
Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalforvaltningen

Milj6- och
klimatndmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och
naturndmnden/forvaltningen
Réaddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden/forvaltning 1
Centrum

Stadsledningskontoret

Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Lantméterimyndigheten
Linsstyrelsen

Trafikverket

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i drendet,
samt Hyresgéstforen. Region V
Sverige

Ovriga

CENTRUM FOR

BYGGNADSKULTUR i Vistra
Sverige
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Granskningsyttrande Diarienummer
2021-07-16 402-31086-2021
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Maria Freiholtz
Planhandlaggare Goteborgs kommun

010-224 47 97 sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
maria.freiholtz@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Smedjegatan,

Nordstaden i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2020-11-17 (reviderad 2021-06-30) for samréad enligt 5 kap 22 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att planen kommer i1 konflikt med riksintressen,
mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd eller att planen
leder till oldmplig bebyggelse kopplat till hélsa och sikerhet.

Synpunkter pa granskningshandlingen

I Lansstyrelsens granskningsyttrande dver detaljplan for pabyggnad av
bostider vid Smedjegatan bedomde Lansstyrelsen att planforslaget riskerade
att skada riksintresse for kulturmilj6 patagligt. Lansstyrelsen bedomde att
det var viktigt att 1 hogre grad sikerstélla att planbestimmelserna pa ett
tydligare sitt behover reglera indrag av pdbyggnaden eftersom byggnaden
har en framtradande roll som en fondbyggnad i en kulturhistoriskt kénslig
milj6. Vidare bedomde Liansstyrelsen att det var viktigt med
utformningsbestdmmelser pa plankartan samt att val av taktdckning framgar
av planbestammelserna.

Lansstyrelsen bedomer att planbestimmelserna utvecklats och fortydligats i
granskningshandling 2 och bedoms som tillrdckliga for att sdkerstdlla
tillbyggnadens utformning med hénsyn till byggnadens exponerade lage i
den kulturhistoriskt kénsliga och virdefulla kulturmiljon.

Sida
1(2)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)



Yttrande Sida
2(2)

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Kulturmiljoenheten har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Beslutet har fattats av planhandldggare Maria
Freiholtz.

Mowiaw Freiholty

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Kopia till:

Kulturmiljéenheten / Lena Emanuelsson
Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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